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• Alkmaar, Overdie

• 5 portiekflats

• 144 woningen

• Bouwjaar: 1962

• Isoleren, ventileren, 
luchtdichter maken en 
aansluiten op het warmtenet

Project

4.De Ommering



5.De Ommering

• Buitenzijde kopgevels: StoTherm Wood

• Binnenzijde bergingen: Gutex

• Kozijnen: behouden

• Glas: isoMAX Circu-therm (GSF)

Welke biobased en 
circulaire toepassing



6.Ommering

Buitenzijde kopgevels: 

StoTherm Wood

Een belangrijk onderdeel is de kopgevel. Daarvoor kozen we voor 
houtvezelisolatie (StoTherm Wood) — in Nederland nog weinig toegepast op 
deze schaal, in Duitsland al gangbaarder.

De makkelijke keuze was EPS geweest: bekend, licht en eenvoudig te 
verwerken.

Houtvezelisolatie vraagt meer aandacht — details moeten goed uitgewerkt zijn 
en vocht mag nooit in de constructie komen. We voeren eerst 1 van de 10 
kopgevels uit, om ervaring op te doen voordat we opschalen.

Meerkosten t.o.v. conventioneel zijn op te vragen bij Woonwaard.



• Vochtbeheersing rond kozijnen en dakrand is cruciaal

• Details vooraf volledig uitwerken

• Sto, NGA, stukadoor, Lenferink en Woonwaard

• Samenwerking schept vertrouwen

• De ondergrond moet vlak en schoon zijn

De grootste uitdaging was niet het 
materiaal, maar de voorbereiding

7.De Ommering



8.Ommering



De Ommering

Wat hebben we geleerd?

Het succes was dat we uiteindelijk met iedereen hard 
hebben gewerkt aan de juiste details en kennis om de 
risico’s te beperken en dit met de juiste garanties uit te 
kunnen voeren.

De volgende keer zou ik dit niet per se anders doen, we 
hebben intensief met de partijen samengewerkt en nu 
maken we eerst een proef. Wat mij betreft is dat precies 
hoe ik het de volgende keer weer zou doen.



Logchies
Blaeustraat



702 Blaeustraatkwartier

Projectinformatie:

• Bouwjaar 1933-1934

• Beschermd stadsgezicht

• 16 hoekwoningen

• 47 tussenwoningen

• 5 garageboxen



Duurzaamheidsambitie

Meetbaar bijdragen aan een duurzamere leefomgeving, 
circulair en ervoor zorgen dat er meer CO2 wordt 
opgenomen dan gebruikt.

Hoe gaan we dat doen?

• Biobased tenzij: meer biobased, hernieuwbaar, minder fossiel
• Circulair werken: meer hoogwaardig hergebruik, minder afval, minder ‘virgin’ grondstoffen



98 x 5.530 m2 BVO = 
541.940 kg = 542 ton kg

583 ton kg – 542 ton kg 
= 41 ton kg



Bodemisolatie

Drowa-chips bodemisolatie 35 cm i.p.v. 20 cm 
EPS-bodemparels

Waarom deze keuze?

• Drowa-chips bestaan grotendeels uit gerecycled EPS
• Los gestort en daardoor goed herbruikbaar 
• Minder materiaalverlies bij inspectie, lekkage of toekomstige werkzaamheden 
• Praktischer terug te brengen na werkzaamheden in de kruipruimte 
• Passend bij circulair renoveren: behoud, losmaakbaarheid en hergebruik

Wat voegt dit toe?

• Robuuste bodemafsluiting en vochtregulering 
• Bijdrage aan een drogere kruipruimte en begane grondvloer 
• Minder kans op condensatie, schimmel- en zwamvorming 
• Betere werkomgeving voor onderhoud en toekomstige aanpassingen 
• Levensduurverlenging van vloerconstructie, leidingen en installaties



Vloerherstel

Vloerherstel i.p.v. vloervervanging

Waarom deze keuze?

• Maximaal behoud van bestaande begane-grondvloeren 
• Circulaire keuze: Refuse + Repair vóór Replace
• Voorkomen van onnodige sloop, afval en nieuw materiaalgebruik 
• Beperken van gevolgschade aan keukens, toiletten en afwerkingen 
• Minder ingrijpende werkzaamheden in bewoonde situatie

Wat voegt dit toe?

• Behoud van bestaande vloerconstructie 
• Behoud van aanwezige keukens, toiletten en binnenafwerkingen
• Minder overlast en lagere bewonersimpact 
• Minder materiaaltransport, afvalstromen en CO₂-impact 
• Positievere bewonerservaring door minder ingrijpende renovatie



Renovatievloer

Havebo vloer i.p.v. Compofloor

Waarom deze keuze?

• Minder afhankelijkheid van één specifieke leverancier voor Woonwaard
• Financieel interessanter dan Compofloor 
• Positieve score op circulariteit en losmaakbaarheid, onderbouwd in de BCI-tool
• Aanzienlijk lagere CO₂-impact t.o.v. Compofloor 

Wat voegt dit toe?

• Minder milieubelasting door lagere CO₂-uitstoot 
• Betere balans tussen duurzaamheid, betaalbaarheid en uitvoerbaarheid 
• Lagere exploitatie- en projectrisico’s door minder leveranciersafhankelijkheid (portefeuille)



Renovatievloer



Circulaire beglazing

Circulaire beglazing i.p.v. nieuw geproduceerde 
beglazing

Waarom deze keuze?

• Lagere milieu- en CO₂-impact dan traditioneel geproduceerd isolatieglas 
• Zelfde prijsniveau als reguliere nieuw geproduceerde HR++ beglazing
• Behoud van comfort, veiligheid en energetische prestaties 
• Warm-edge afstandshouders beperken warmteverlies via de glasrand 
• Passend bij circulair renoveren: hoogwaardige herinzet van bestaand glas

Wat voegt dit toe?

• Minder gebruik van primaire grondstoffen 
• Lagere materiaalgebonden CO₂-uitstoot 
• Geen financiële meerbelasting t.o.v. regulier nieuw HR++ glas
• Meetbare circulaire toepassing in de gebouwschil



Circulaire mechanische
ventilatie

Circulaire MV-box incl. motor i.p.v. 
nieuwe MV-box incl. motor

Waarom deze keuze?

• Refurbished behuizing én refurbished motor 
• Minder gebruik van nieuwe grondstoffen en componenten 
• Behoud van technische waarde van bestaande installatiedelen 
• Lagere materiaal- en CO₂-impact dan volledig nieuw product 
• Passend bij circulaire principes: Reuse + Refurbish
• Functionele prestatie blijft leidend: ventilatie moet betrouwbaar en regelbaar zijn

Wat voegt dit toe?

• Concrete toepassing van circulariteit binnen installatietechniek 
• Minder afval uit afgedankte MV-units 
• Lagere milieubelasting door levensduurverlenging van componenten 
• Bewuste keuze voor hergebruik zonder concessie aan functionaliteit 
• Goed uitlegbaar voorbeeld richting bewoners



Biobased dakisolatie

Hemkor Jute Blend 16 cm i.p.v. Steenwol 16 cm

Waarom deze keuze?

• Grotendeels biobased: hennepvezel met gerecyclede jute 
• Betere warmtebuffering en faseverschuiving 
• Betere vochtregulerende eigenschappen 
• Prettiger en veiliger verwerkbaar tijdens uitvoering 
• Lagere Rd-waarde dan steenwol: ca. 3,70 i.p.v. 4,30 m²K/W 
• Beperkte meerkosten: ca. 5%

Wat voegt dit toe?

• Meer zomercomfort onder geïsoleerde daken 
• Toepassing van biobased en gerecyclede grondstoffen 
• Betere vochtbalans in de dakconstructie 
• Prettigere verwerking voor vaklieden 
• Bewuste balans tussen energieprestatie, comfort en materiaalimpact



Circulaire dakpannen

> 50% Circulaire dakpannen i.p.v. volledig 
nieuwe dakpannen

Waarom deze keuze?

• Behoud van bestaande materiaalwaarde 
• Minder productie van nieuwe keramische dakpannen 
• Lagere materiaalgebonden CO₂-impact 
• Nieuwe pannen gericht toegepast aan de voorgevel 
• Balans tussen circulariteit, kwaliteit en uitstraling

Wat voegt dit toe?

• Minder gebruik van primaire grondstoffen 
• Minder afval door hoogwaardige herinzet van dakpannen 
• Circulaire toepassing op een grote materiaalstroom 
• Representatieve en uniforme uitstraling aan de voorzijde 
• Bewuste combinatie van hergebruik waar mogelijk en nieuw waar wenselijk
• Goed zichtbaar voorbeeld van circulair renoveren




