Kostenvergelijking opdak

Op dit moment circuleren vele prijzen op de markt voor het realiseren van een
opdak renovatie. Dat maakt ook dat er een grote variatie is in genoemde
meerprijzen. Deze variéren van meer dan 100% tot negatieve bedragen van -2% tot
-5%. Veel van deze variatie is afhankelijk van de gekozen woningen en de gekozen
aanpak. Ook hoever uitgezoomd wordt om een vergelijking te maken. Dit
document geeft een verklaring van de kostenvergelijking door Building Balance.
Wat de uitgangspunten hierin zijn, welke oplossingen zijn geselecteerd en wat
hierin de verschillen zijn.

Keuze woningen

Nederland telt vele verschillende woningtypen met elk zijn eigen uitdaging. Woningeigenaren en
vastgoedonderhoudsbedrijven werken voornamelijk aan daken van een rijwoning, met een bouwjaar
tussen 1965 en 1991 die toe is aan het verbeteren van de isolatie. Deze woningen zijn dan ook als basis
voor deze prijsanalyse gebruikt. Voor de opdakoplossing gaan we bovendien uit van woningen waarvan
de bestaande pannen (deels) aan vervanging toe zijn. Anders wordt doorgaans voor de goedkopere
indakoplossing gekozen.

Building Balance hanteert als de standaard voor opdak renovaties het biobased DAK concept. Wanneer is
een woning nu goed geschikt voor dit DAK concept? Het uitgangspunt voor DAK is dat de constructie
geen verzwaring nodig heeft om het dakpakket te dragen. Dat kan als:

+ een zadeldak met pannen in de huidige situatie

+ een betonnen zoldervioer

+ een gordingconstructie met een tussenliggende draagmuur of spant

+ de bouwmuren bestaan uit steenachtig materiaal en zijn stabiel/ draagkrachtig

+ het dak heeft geen bijzondere vorm (geen doorlopend hellend dak boven de berging)
+ het dak heeft geen dakkapellen.

Voor de prijsberekeningen zijn verder de volgende aannames gedaan:

dakbeschot nog in goede staat en waterdicht

oppervlaktes (GO) van de woningen tussen 75 en 150m?

een rij met aaneensluitend bezit

één dakraam

een schoorsteen welke komt te vervallen

maximaal 4 doorvoeren voor installaties

het dak bevat geen asbest

het dak is voor renovatie nog niet voorzien van PV-panelen.

+ + + + + + + +

Prijzen uit de praktijk

Voor prijzen zijn werkelijke kosten en uren uit de praktijk opgehaald. Van verschillende partijen verspreid
over het land die projecten hebben uitgevoerd is data ter inzage beschikbaar gesteld. Deze prijzen en
uren zijn bij elkaar opgeteld en daar is het gemiddelde van genomen. Bij sommige projecten zit een
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zekere mate van afwijking in de uitvoering als dak overgangen door gespikkeld bezit. Hier is een
correctiefactor voor aangehouden om de data zo goed mogelijk te vergelijken met overige projecten.
In Nederland is er een variatie aan uurtarieven en dus manuurkosten. Ook zit er een verschil tussen
bouwplaatspersoneel, fabriekspersoneel en UTA. Om hier één lijn op te trekken is één uurtarief
aangehouden van €85,- per uur, ongeacht type werkzaamheden.

De onderliggende offertes en facturen mogen niet worden gedeeld. Heb jij offertes en facturen die wel met
naam en toenaam gedeeld mogen worden, dan ontvangen wij ze graag. Alle prijzen zijn exclusief BTW.

Referenties

Om een goede vergelijking te maken zijn het aantal vergeleken oplossingen teruggebracht naar 2 typen
aanpakken. De conventionele aanpak is een prefab EPS opdak-oplossing en voor de biobased oplossing
wordt uitgegaan van een HSB-element gevuld met stro, zoveel mogelijk overeenkomstig met de DAK
detaillering. Voor beide daken is dezelfde dikte (ca 215mm en 202mm) aangehouden.

EPS daken

Uitgangspunt zijn EPS-stroken van ca 1020mm breedte, geplaatst op het bestaande beschot en
geschroefd volgens verwerkingsvoorschriften. De elementen bestaan uit een EPS-kern met aan de
binnenzijde een brandwerende plaat gemonteerd en aan de buitenzijde een dunne houten plaat met
verlijmde tengellatten. Plaatsing van de elementen gebeurt met een hijskraan voorzien van een specifieke
klem voor dit type element.

Voor luchtdichting wordt tussen elk element, aan de binnenzijde, een kunststof profiel geplaatst. Alle
bovennaden worden na plaatsing met PUR-schuim gevuld. Het laatste element, en daarmee het passtuk,
wordt op locatie op maat gezaagd en geplaatst. Afvoer zaagafval is niet meegenomen in de calculatie.

Doorvoeren, dakramen en andere sparingen in het dak worden op locatie in het element gezaagd, terwijl
deze reeds is gemonteerd. Zaagafval komt in veel gevallen in de woning terecht en moet binnendoor
verwijderd worden.

Na montage moet een constructie op locatie worden getimmerd voor goten (en eventuele overstekken).
Hiervoor is de standaard verwerking volgens montagevoorschriften van de producent aangehouden.

HSB-element DAK:

De biobased oplossing bestaat uit een HSB element met een binnen- en buitenplaat, gevuld met inblaas-
stro (ca 100kg/m?). Per project en timmerfabriek is een keuze gemaakt voor een gordingelement
(afdragend van bouwmuur naar bouwmuur) of een sporenelement (afdragend van nok naar dakvoet).

Het dakvlak wordt per zijde voorzien van 2 elementen. Boven elkaar in het geval van gordingelementen
en naast elkaar in geval van sporenelementen. De bestaande dakopbouw wordt hierbij teruggebracht tot
de tengellatten. Pannen en panlatten worden verwijderd.

De elementen worden met een kraan geplaatst. Hiervoor zijn in de fabriek reeds hijslussen aan de
elementen gemonteerd. Op het werk worden wel de voorzieningen aangebracht voor brandoverslag en
luchtdichting tussen de onderlinge elementen en tussen de elementen en het bestaande dakbeschot. De
elementen zijn voorzien van een strook waterdichte, dampopen folie om de overlap van het ene naar het
andere element af te dichten.
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Doorvoeren zijn reeds in de fabriek voorbereid. Deze kunnen voorzien zijn van een afdekfolie om bij
plaatsing al waterdicht te zijn. Dit is niet in alle gevallen zo. Om een doorvoer te realiseren wordt
simpelweg de folie verwijderd (indien aanwezig) of kan het kanaal of dakraam direct gemonteerd worden.

De goten en overstekken worden gerealiseerd met prefab elementen. Hiervoor zijn voorzieningen

aangebracht aan de dak-elementen voor snelle en efficiénte montage.

Wat zit er niet in de prijs?

Om de prijzen met elkaar te kunnen vergelijken, zijn een aantal punten niet meegenomen. Dit

hoofdzakelijk omdat de werkzaamheden voor beide systemen vergelijkbaar en dus overeenkomstig zijn.
Denk hierbij aan het indekken met pannen. Hieronder een overzicht van elementen welke niet zijn
meegenomen in de prijsvergelijking:

Proces uitgangspunten:

+ + + + + +

Planontwikkeling van de rest van de woning
Bewonersparticipatie

Leegruimen van de zolder, beschikbaarheid ruimte
Ontheffingen en vergunningen voor plaatsing kraan
ABK (Algemene bouwplaats kosten)

Staartkosten (WR-AK)

Technische uitgangspunten:

+

+
+
+

Steigerwerk

Afwerking van het dak vanaf panlatten
Fauna-voorzieningen als nestkastjes

Installatietechniek, als het de- en monteren van doorvoeren
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