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Ketenbljeenkomst
'Rekenen & tekenen aan biobased nieuwbouw’



Agenda

13.00 Welkom bij Wereld van Weelde
13.10 Update vanuit Building Balance Utrecht

13.30 Projectpresentaties
A Gert JanPhiferons over Valkensteyn(Rotterdam) & HAVN (Wijk bij Duurstede)
A Heloisa Marchioni van BGEx en Pascal Arts van Kelderman Bouw, over Rijnvliet (Utrecht)

PAUZE

15.15 Werktafels

Biobased ontwerpen. Met Ralf van Tongeren

Bouwen met biobased isolatie; hoe werkt heprecies? Met Coen Verboom, Dijkstra Draisma

Hoe gemeenten sturen op biobased bouwen in beleid én uitvoering. Met Joost Meuffels en Roos van RF
Utrechtse hellende daken: Hoe krijgen we ze biobased geisoleerd?
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Welkom bij
Wereld van
Weelde

EigenaarSaskiaHagedoorn







30 - 30 - 30

AA

A ‘.
B ]

30% van de bouwopgave 30% van de materialen In 2030

‘| Building
Balance




- ===
Building Balance- Landelijknieuws

A NABBPVA2.0 in de maak voor periode 20272030
A MRAHoutpact en Building Balance;
A Vocht tijdens de bouw @esprekmet verzekeraarg
A BrandT NTA 6125
A Brandtesten mbt biobased isolatie in Metal Studwanden volgendit jaar
A Woningconcepten brochure 2026 gepubliceerd

A Aandachtvoorkalkhennep als 2e product(vraag) voor hennep verwerkingsfabriek

A Veeltrainingen gepland, check agendavoor training voor jou of jouw collega's!



Agrarisch beleid provincie (UPLG en subsidie nieuwe
teelten) geeft nieuw perspectief vezelteelt

& Grote Verbouwing van het platteland: nu Utrecht, straks Nederland? | Op 2

NPORadio 1

<7 Exit gangbare landbouw in
| @ NPO is een Nederlandse publieke . : | UtreCht
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’ a UPLG leidt tot minder voedselproductie

Jij geeft veel boeren de °
(X I
g 0 o d S I ag Va n h u n b gelg r Myoumbe van de wind kunnen leven. De ambities van de provincie op het gebied van natuur, klimaat, water

Bij het lezen van het ontwerp Utrechts Plan Landelijke Gebied (URPLG) kan Agractie Nederland niet
aan de indruk ontkomen dat Gedeputeerde Staten van Utrecht denken dat we in Nederland wel

jken o en bodem zijn zo verschrikkelijk opgerekt dat er van een gezonde land- en tuinbouwsector in de

provincie vrijwel niets meer overblijft. Althans geen sector die substantieel bijdraagt aan de
voedselproductie in Nederland.

'Dit betekent de doodslag voor heel veel boerenbedrijven’
Extreme ambities

Meer natuurgebieden, meer bos, ophoging van de waterstanden in het hele veenweidegebied
(inclusief Eemland), groenblauwe dooradering door de hele provincig, extensivering in de
beekdalen in de Gelderse Vallel, een emissienorm per hectare voor de veehouderi] in de hele
provincie (max. 40 kg NH3/ ha in 2035), emissieplafonds voor de niet-grondgebonden veehouderij,



Hennepketen in Utrechis afhankelijk van landelijke
industrie (politiek) én van afname scheven (kalkhennep!




Nieuw perspectief voor wilgenteelt in Rijnenburg:
onder windmolens in het landschapspark
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Leidsche Rijn
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Renovatie Centrum Utrecht opgericht, dé plek voor
leren, doen en delen over biobased renoveren




Het project De Graveur leert ons hoe om te gaan met
vocht, geluid en financiéle haalbaarheid in biobased
gestapelde bouw voor sociale woningbouw.

Kijk bij kosten niet alleen naar de Planning heeft invloed op de
constructie, maar ook naar afbouw en haalbaarheid van houtbouw.
aanvullende maatregelen.
Een strakke uitvoering beperken faalkosten

In de vergelijking tussen CLT en traditionele en verbeteren de financiéle haalbaarheid.
bouw blijkt de houtbouw in de Graveur & Vertragingen bij nutsvoorzieningen en een
8% duurder ten opzichte van de Spiegel. stroeve start van de uitvoering zorgden
Dit zit niet alleen in de constructie, maar voor verschuiving in planning en kosten.

ook in de afbouw, zoals voorzetwanden en Hierdoor vervielen eerdere optimalisaties

gipsplaten. en viel het project financieel ongunstig uit.

Meer weten?Linkedinpost met 2 pager volgt een deze dagen!



Gemeente Amersfoort stimuleert biobased bouwen vool
corporaties door subsidie voor gedeelte van de
meerkosten.
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Provincie Utrecht ondersteunt via subsidie Versnelling
Woningbouw nu nog explicieter verduurzamings
maatregelingen

A Subsidie voor corporaties en gemeenten

A Convenant Toekomstbestendig Bouwen en netcongestie geven nu mogelijkheid
om subsidie aan te vragen.

A Bijdrage aan onrendabele top of inzet externe deskundigheid

A Voorwaarde: minimaal 50 woningen, waarvan 50% in het betaalbare segment,
uitzondering voor beter benutten (bijvoorbeeld optoppen)

A Ga in gesprek met 1 van de adviseurs;
versnellingwonin w@provincieutrecht.nl
A Meer informatie:

A https:/Avww.provincie -utrecht.nl/loket/subsidie 1bsidiereqgeling -versnelling-woningabouw-

2025-2028
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Particulieren aanpak van de grond in samenwerking me
NMU, PU, gemeenten, Winst uit je Woning

A Trainingen energieadviseurs emcoaches ;
A Energiecoaches aangesloten bij NMU
A Energieadviseurs Winst uit je woning
A Energieadviseurs van gemeenten
A En open voor andere!

A Communicatie toolkit over biobased isoleren

A Trainen voor en erkenning van ervaren
Isolatiebedrijven

A Mooi voorbeeld: isolatieworkshop voor
particulieren; initiatief van Gemeente Utrecht

ISOLEREN '
DAK OF VLOER'

L iy

I.eer zeif isoleren met bzobase d materialen!



Het Utrechtse biobased netwerk breidt zich steeds
verder uit. Vind elkaar; via ons en onze soclals.
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Met onder andere:

A Provincie Utrecht

A 26 gemeenten

A Meer dan 20 agrariérs

A Meer dan 10 regionale architecten
A De Utrechtse corporaties

A Regionale ontwikkelaars

A Veel landelijke en regionale bouwers
A Tientallen regionale isolatiebedrijven
A De vastgoedonderhoudsbedrijven

A 6 regionale groothandels

I:] Building
Balance

Building Balance Regio Utrecht
Biobased bouwmatenalerwan !Jﬂethmebodem
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Building Balance Regio Utrecht

Building Balance Regio e 512 volgers
5d.-®
Utrecht
» Kenni: ie biobased dakr tie: ontdek wat er nu al kan
512 volgers Een hellend dak biobased renoveren? ..meer

of eerdere advertenties van
Building Balance Regio
Utrecht.
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Advertentiebibliotheek
weergeven




Tekenmoment

=]

KRAAL vADIE BUNT

ARCHITECTEN ISOLATIE
UTRECHT



Houtbouw lessons

learned

Valckensteyn
Rotterdam

Building Balance Ketenbijeenkomst

Biobased Bouwen Utrecht

Gert Jan Phiferons

09-04-2026
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Real estate and the urban environment
have a profound impact on all of us

We spend 90% of our lives inside buildings. And by 2050 almost 70% of us will live in cities.

The built environment enables life, community and culture. But at the same time, it fosters
loneliness and health issues. It counts for almost 40% of global CO2 emissions. It is the biggest

living expense for most people. And nowhere is growing inequality more visible than in how
we live,
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Systeeminnovatie: naar een regeneratieve

bouwcultuur
A Sturen op Whole Life Carbon;

A Bouwen binnen planetaire grenzen;

A Bouwen met circulaire en biobased materialen, in
ketensamenwerking en industrieel geproduceerd (geen eigen
fabriek!);

A De gebouwde omgeving als G@&pot benutten;

A Herstellen van de natuur en de biodiversiteit door duurzaam
bosbeheer, boeren voor de bouw en het creéren van
natuurinclusieve, gezonde leefn werkomgevingen die ontmoeting
faciliteren.




Timmeren aan de stad en het herbebossen van de
aarde

Should cities of the future
- be built of wood?

Images: Our Planet, Netflix



Stikstof risico en emissiearme houtbouw

Hoe stikstof woningbouw op
Valkenhorst belemmert
Vakanhors

Om het enorme woningtekort aan te pakken, moeten in de regio Holland Rijnland, waar
ook Katwijk toe behoort, in de komende zeven jaar 30,500 huizen worden gebouwd.
Voor een flink aantal daarvan is plek aan de zuidkant van Katwijk, op de voormalige
vliegbasis Valkenburg. De plannen liggen klaar, de bouw had eigenlijk afgelopen jaar al
gestart moeten zijn. Maar de stikstofcrisis gooide roet in het eten.

Met de switch naar ecologische houtbouw slaan we een dubbelsiag: we brengen minder stikstof in de lucht en slaan meer CO2 op

https://www.youtube.com/watch?v=PS13BFdSQ




Massieve houtbouw als holistische oplossing

A KlimaatveranderingMassale houtbouw kan de aarde koelen;

A De grondstoffentransitieHergebruik (circulariteit) en gebruik van hernieuwbare biobased
materialen. Losmaakbaar ontwerpen en bouwen met zoveel mogelijk droge verbindingen;

A De energie transitieEnergieneutraal of energie producerende gebouwen. Gezond
binnenklimaat door passief bouwen (low tech);

A De behoefte aan betaalbaar wonémalitatief invullen:

A Verbetering van de arbeidsproductiviteBtandaardiseren, digitaliseren en industrialiseren.
Legolisering van bouw. Snel, slim, emissiearm en met minder faalkosten bouwen,;

A Het faciliteren van de urbanisat@oor herstel van de verbinding tussen mens en natuur.
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Systeeminnovatie hoe werkt
dat In de praktijk: casus

Valckensteyn Rotterdam




Valckensteyn: showcase seriematige houtbouw
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A Valckensteyn Rotterdam
Pendrecht;

A 82 middenhuur appartementen
met een casco van CLT en Glulam;

A Een initiatief van woningcorporatie
Woonstad, een ontwerp van
Powerhouse en gebouwd door
Waal;

A 1.500 ton CO2 opgeslagen en 1.700
ton vermeden CO2 uitstoot.



Een haalbare circulaire businesscase

Focus op waarde in plaats van kosten

/@\
\@1

Circulair en duurzaam ontwikkelen, bouwen, beleggen en exploiteren
kent andere busines&n verdienmodellen en waardeontwikkeling gedurende de

levenscycli.

Gebouwen worden materialendepots met restwaardetotal value of ownership

Ervaring leert dat houtbouwkosten de concurrentie aankunnen met
traditionele bouw

1 Afnemers zijn bereidwillig om meer te betalen
Ontwikkelkosten lager en de bouwkosten nagenoeg gelijk
Milieu-InvesteringsAftrek benutten (huurwoningen + VPB plichting)
Bij koopwoningen groenhypotheek

= = =

Bovenal een klimaatpositieve ontwikkeling door vermeden CO2 uitstoot
en langjarig CO2 opslag. Wat ook waarde heeft en de businesscase
sluitend kan maken.




Inzicht in de bouw- en
investeringskosten *
van houtbouw ‘




Bouwkosten EGW en MGW

€5.000

€£4.500

€4.000

1640 ——

€£3.500

£3.000

£2.500

£2.000

Bouwkaosten (E4m BYO)

€1.500

Bouwkosten OMW houtbouw 2.200|euro p/m2 BVO

Bouwkosten Valckensteyn 2.000 e
exclusief MIA van 1,3 miljoen euro

LIO p/m2 BVO
etto

£1.000

€500

€0

B Bouwkosten (£/m*BVO) EGW (Punten: 17}

Figuur 12: Bouwkosten en woningiype

Bowwkosten (E/m BVO) MGEW [Punten: 32)
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Industrieel en emissiearm
bouwen
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Geen eigen fabriek maar
samenwerking met

Europese
houtbouwfabrikanten
l\ | - zoals
R binderholz =
N
: gs 3 Een hightech
\ ;!Eg;; familiebedrijf uit
t :§§§ Oostenrijk met 70 jaar
. ;ﬁ?ﬁ ervaring. Een bedrijf dat
' over de hele wereld
f%* industrieel geproduceerde
. massieve
houtbouwprojecten

bouwt.
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Assemblere




Watermanagement




Hoogste punt Valckensteyn bereikt april




4

Materialisatie gevel
Valckensteyn

CLT

m

Equitone linea

Houten kozijnen

Equitone tectiva

Staal hekwerk
poedercoat




Emissie arm transport Paris proof
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HOUTBOUW: VAN IDEE TOT REALISATIE

INITIATIEFASE

Identificeer een circulaire kans
1 enantwikke =amen met een
= Irtegraal team het structuuranbwerp

* Selecteer eon locatie, bepaal oo stecenbouwkunoige context
& priwikosl- an duurzasnhei deambities,

= Werk vanaf dag £dn samen met ontwenpers an makers
die vertroawd 2in mat houlbouwprincipes om elliciénie
analk vaor s van houtbauw ta B tan.

= Ontwikkel saman met ket integrale team et strucharonbaerp.

S O

Kles hler veor houtbouw B betrek ervamn partijen

Definieer hat voor opig omtwarnp
2 inclusief passende houtbouw-
= SystEmen en architectuur

= Ortwerp in samemwarking met het
intagrale team het voorinpig cniwenp,

= Zet poen oniwerp in Bofon om naar
s o P i ot

= Infegresr Aowth ouwprincipes,
imdwstrialisatie, stancasrdizatis,
digialisaring 0 cireuariait in
et cnbwrerp.

Ontwem samen vanult heutbeuw

< 74Y» Waal

Het ontwarpteam De bouwerwerkt het
3 ontwerpt het definitief en 4 technisch ontwarp uittot
= technisehantwerp » BERUtvVoeringsontwerp

# Do ourawT an architact werfijnan hat
oeTwerE op hautbouwpeincipss an
dataillarning woor oplimalisatia van
bramdveilgheid, installaties, vacht
an akossliek

* [ INCARSRT ) SV 54015, W AT Kan
alle ciscipines in Bikd

+ Do B -msockallam moatan TO0X
idoppen. De Bd-modelb=n genen
sl procuctiamadsl vaor G levarancier
wan massief hout.

= Hat enginesringarooes vergl mear 1kl
] heonitioans, Daarmes winsan faal-
knsten veriaagd, de bowwtid verkort en
s op sl g leverdl

+ D nparaner lavart da BIM-modalan aan
de leverancier van massief hout.

Dptimaliseer samen op houthouw pncipes

Rind het eitwerp en de virtuele bouw of

PRODUCTIEFASE

De leverancier van massie f
hout start de productie van
» deprefab-elementen

De bouwer maakteen warkplan
» afgestemd op delogistiek

» De bouwer en kverancier van massief » Mincer faslkosten doos virtaal bouwan

hiout plannan de logistiek,

* Door Just In Time-leveringen sluit de
lagistiek naadiacs aan op het bauwproces
AN KUNFRN o8 @R mantan dimot werdan
gemant=erd,

* Hewibauw venalst mindes franspoet an
maakt elskirisch vervoer mogslijk, wat de
COz-utstact varaag en da bouwnverlas
nepent.

De | gl stiek wondt perfect pepland

LESSONS
LEARNED

= Werk vanaf dag één samen met
SEN INtegraal &n Srvaren Eam van
antwerpers en makers om alle
woordelen van houtbouw te benutten,

an incustriie productie

= Wi s gero babise orde procuictie
miaakt da lesaranchkar van massed
Faut het casce, bestaande it prefsn-
slemantan die direct op e bousplasts
WOIRN Aange ke

= Houtbouw is altijd Lom. duurzaam
Doabshaer, wasrdoor bossan groakn,
©0, wordt cpgesiagen en biodhersibet
inen=emi.

== houtprductie giat van stan

= Ontwerp vanal dag &én vanuit
houtbeuwprinelpe s. Zet geen
antwenp in bétan am n
ean ontwer pin hout.

BOUWFASE

Hetverloop van het
7 bouwproces met de
» assemblage van bouwdelen

+ Dw bouwfase bij hoatbouw is gemicdeld
F3% korvar Lo irsditionals bours,
Exploiatie is aarder maogeiic

- Walermansgement i lidens de ruwbauw
ul:ramlml:ngnm SChadag teno oman.

= Bouwen mat oyl 2argt voar minder
cwarlast an meer wargeluk

D bturw gaat van start

mogeljk Hout bouw leent zich hier
ar perTect voar,

= irtuesl bouwen maakt industrislisatie

EXPLOITATIE & TOEKOMSTWAARDE

Einde |levensduur,
&> nieuwe levenscy clus
vanhouten elemanten

Hetprojectwordt
a opgeleverd anin
» gebruik genamen

* Hot geiicuw dient als CO,-depat voar apgeskagen GO, in hat hout.

= Bawnnars ervaran ge2ondnaidsvoerielen an aen wmqtaru walzijn
door een beter binnenkbmaat bi) hout bowes.

= Houten slgmantan Zin 161 wal 268 MWMWM:E
mumnmm:mm

= Lawveranciars van massial hout bigdan lmmmnnﬂm
op oe houten elemenien, waarmees een ioekomsiige restwaarde
wer zekernd is

Dementape en herpebmik van het hout na de explettatiefass

= Circulaire businesscase: Houten ele- = Bij een efficiémt verloop van het gehele
rrnenten Zjn tat zeg kear herbrulikhaar proces kan houtbouw con cumenend zin
da & bos maakh ane met tra vele bouwmethod es,



One Milky Way, Binckhorst Den

A 253 betaalbare appartementen
| 183x middenhuur en 40x
koopwoningen met een
betonnen casco
| 30x middenhuur met een casco
van CLT;
A 213 woningen voor Achmea Real
Estate/BPL pensioen;
A Opdrachtgever: Vorm Holding
A Ontwerp OZ Architecten;
A Opgeleverd.

Environmental

ESG

Social Governance

<74y » Waal



