
Ketenbijeenkomst
'Rekenen & tekenen aan biobased nieuwbouw'

Building Balance Utrecht - 9 april 2026



Agenda
13.00 Welkom bij Wereld van Weelde

13.10 Update vanuit Building Balance Utrecht 

13.30 Projectpresentaties
Å Gert Jan Phiferonsover Valkensteyn(Rotterdam) & HAVN (Wijk bij Duurstede)
Å Heloisa Marchioni van Bo-Ex en Pascal Arts van Kelderman Bouw, over Rijnvliet (Utrecht)

PAUZE

15.15 Werktafels
Å Biobased ontwerpen. Met Ralf van Tongeren
Å Bouwen met biobased isolatie; hoe werkt hetprecies? Met Coen Verboom, Dijkstra Draisma
Å Hoe gemeenten sturen op biobased bouwen in beleid én uitvoering. Met Joost Meuffels en Roos van Rhijn
Å Utrechtse hellende daken: Hoe krijgen we ze biobased geïsoleerd?

Borrel



Welkom bij
Wereld van 
Weelde
EigenaarSaskia Hagedoorn



Manifest





Building Balance - Landelijknieuws

ÅNABB PvA2.0 in de maak voor periode 2027 - 2030

ÅMRA Houtpact en Building Balance;
ÁVocht tijdens de bouw (gesprekmet verzekeraars)
ÁBrand тNTA 6125

ÅBrandtestenmbt biobased isolatie in Metal Stud wanden volgendit jaar

ÅWoningconceptenbrochure 2026 gepubliceerd

ÅAandachtvoorkalkhennepals 2e product(vraag) voorhennep verwerkingsfabriek

ÅVeel trainingen gepland, check agenda voor training voor jou of jouw collega's!



Agrarisch beleid provincie (UPLG en subsidie nieuwe 
teelten) geeft nieuw perspectief vezelteelt



Hennepketen in Utrechtis afhankelijk van landelijke 
industrie (politiek) én van afname scheven (kalkhennep!)



Nieuw perspectief voor wilgenteelt in Rijnenburg: 
onder windmolens in het landschapspark



Renovatie Centrum Utrecht opgericht, dé plek voor 
leren, doen en delen over biobased renoveren



Het project De Graveur leert ons hoe om te gaan met 
vocht, geluid en financiële haalbaarheid in biobased 
gestapelde bouw voor sociale woningbouw.

Meer weten? Linkedinpost met 2 pager volgt een deze dagen!

Kijk bij kosten niet alleen naar de 
constructie, maar ook naar afbouw en 

aanvullende maatregelen.

In de vergelijking tussen CLT en traditionele 
bouw blijkt de houtbouw in de Graveur 5ш
8% duurder ten opzichte van de Spiegel. 
Dit zit niet alleen in de constructie, maar 

ook in de afbouw, zoals voorzetwanden en 
gipsplaten.

Planning heeft invloed op de 
haalbaarheid van houtbouw. 

Een strakke uitvoering beperken faalkosten 
en verbeteren de financiële haalbaarheid. 
Vertragingen bij nutsvoorzieningen en een 

stroeve start van de uitvoering zorgden 
voor verschuiving in planning en kosten. 

Hierdoor vervielen eerdere optimalisaties 
en viel het project financieel ongunstig uit. 



Gemeente Amersfoort stimuleert biobased bouwen voor 
corporaties door subsidie voor gedeelte van de 
meerkosten. 



Provincie Utrecht ondersteunt via subsidie Versnelling 
Woningbouw nu nóg explicieter verduurzamings-
maatregelingen

ÅSubsidie voor corporaties en gemeenten
ÅConvenant Toekomstbestendig Bouwen en netcongestie geven nu mogelijkheid 

om subsidie aan te vragen.
ÅBijdrage aan onrendabele top of inzet externe deskundigheid
ÅVoorwaarde: minimaal 50 woningen, waarvan 50% in het betaalbare segment, 

uitzondering voor beter benutten (bijvoorbeeld optoppen)
ÅGa in gesprek met 1 van de adviseurs;
Å versnellingwoningbouw@provincie-utrecht.nl

ÅMeer informatie;
Å https://www.provincie -utrecht.nl/loket/subsidies/subsidieregeling -versnelling-woningbouw-

2025-2028
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Particulieren aanpak van de grond in samenwerking met 
NMU, PU, gemeenten, Winst uit je woning

ÅTrainingen energieadviseurs en тcoaches ;
ÅEnergiecoaches aangesloten bij NMU
ÅEnergieadviseurs Winst uit je woning
ÅEnergieadviseurs van gemeenten
ÅEn open voor andere!

ÅCommunicatie toolkit over biobased isoleren

ÅTrainen voor en erkenning van ervaren 
isolatiebedrijven

ÅMooi voorbeeld: isolatieworkshop voor 
particulieren; initiatief van Gemeente Utrecht



Het Utrechtse biobased netwerk breidt zich steeds 
verder uit. Vind elkaar; via ons en onze socials.

Met onder andere:
ÅProvincie Utrecht
Å26 gemeenten
ÅMeer dan 20 agrariërs
ÅMeer dan 10 regionale architecten
ÅDe Utrechtse corporaties
ÅRegionale ontwikkelaars
ÅVeel landelijke en regionale bouwers
ÅTientallen regionale isolatiebedrijven
ÅDe vastgoedonderhoudsbedrijven
Å6 regionale groothandels



Tekenmoment



aware.

Houtbouw lessons 

learned

Valckensteyn 

Rotterdam
Building Balance Ketenbijeenkomst 

Biobased Bouwen Utrecht

Gert Jan Phiferons

09-04-2026 





Pionieren in grootschalige houtbouw







Systeeminnovatie: naar een regeneratieve 
bouwcultuur
ÅSturen op Whole Life Carbon;

ÅBouwen binnen planetaire grenzen;

ÅBouwen met circulaire en biobased materialen, in 

ketensamenwerking en industrieel geproduceerd (geen eigen 

fabriek!);

ÅDe gebouwde omgeving als CO2-depot benutten;

ÅHerstellen van de natuur en de biodiversiteit door duurzaam 

bosbeheer, boeren voor de bouw en het creëren van 

natuurinclusieve, gezonde leef- en werkomgevingen die ontmoeting 

faciliteren.



Timmeren aan de stad en het herbebossen van de 

aarde 



https://www.youtube.com/watch?v=PS13H-6FdSQ 

Stikstof risico en emissiearme houtbouw 



Massieve houtbouw als holistische oplossing 

ÅKlimaatverandering.Massale houtbouw kan de aarde koelen;

ÅDe grondstoffentransitie. Hergebruik (circulariteit) en gebruik van hernieuwbare biobased 

materialen. Losmaakbaar ontwerpen en bouwen met zoveel mogelijk droge verbindingen;

ÅDe energie transitie. Energieneutraal of energie producerende gebouwen. Gezond 

binnenklimaat door passief bouwen (low tech);

ÅDe behoefte aan betaalbaar wonenkwalitatief invullen;

ÅVerbetering van de arbeidsproductiviteit. Standaardiseren, digitaliseren en industrialiseren. 

Legolisering van bouw. Snel, slim, emissiearm en met minder faalkosten bouwen;

ÅHet faciliteren van de urbanisatiedoor herstel van de verbinding tussen mens en natuur. 





Systeeminnovatie hoe werkt 
dat in de praktijk: casus 
Valckensteyn Rotterdam



Valckensteyn: showcase seriematige houtbouw 

ÅValckensteyn Rotterdam 

Pendrecht;

Å82 middenhuur appartementen 

met een casco van CLT en Glulam; 

ÅEen initiatief van woningcorporatie 

Woonstad, een ontwerp van 

Powerhouse en gebouwd door 

Waal;

Å1.500 ton CO2 opgeslagen en 1.700 

ton vermeden C02 uitstoot.



Circulair en duurzaam ontwikkelen, bouwen, beleggen en exploiteren 

kent andere business- en verdienmodellen en waardeontwikkeling gedurende de 

levenscycli. 

Gebouwen worden materialendepots met restwaarde -> total value of ownership 

Ervaring leert dat houtbouwkosten de concurrentie aankunnen met 

traditionele bouw

ḬAfnemers zijn bereidwillig om meer te betalen 

ḬOntwikkelkosten lager en de bouwkosten nagenoeg gelijk

ḬMilieu-Investerings-Aftrek benutten (huurwoningen + VPB plichting)

ḬBij koopwoningen groenhypotheek  

Bovenal een klimaatpositieve ontwikkeling door vermeden CO2 uitstoot 

en langjarig CO2 opslag. Wat ook waarde heeft en de businesscase 

sluitend kan maken.

Een haalbare circulaire businesscase 
Focus op waarde in plaats van kosten 





Bouwkosten Valckensteyn 2.000 euro p/m2 BVO

exclusief MIA van 1,3 miljoen euro netto

Bouwkosten OMW houtbouw 2.200 euro p/m2 BVO 



Bouwen aan een supply chain van bos naar 
bouw 



Geen eigen fabriek maar 

samenwerking met 

Europese 

houtbouwfabrikanten 

zoals 

Een high-tech 

familiebedrijf uit 

Oostenrijk met 70 jaar 

ervaring. Een bedrijf dat 

over de hele wereld 

industrieel geproduceerde 

massieve 

houtbouwprojecten 

bouwt. 

Industrieel en emissiearm 

bouwen 



Engineerin

g 



Industriele 

productie 







Assemblere

n 



Watermanagement



Hoogste punt Valckensteyn bereikt april 

2024 

Binnen 14 weken van de 1e naar de 12e verdieping! 



CLT

Equitone linea

Equitone tectiva

Houten kozijnen

Staal hekwerk 

poedercoat

Materialisatie gevel 

Valckensteyn 



Emissie arm transport Paris proof 

bouwen





One Milky Way, Binckhorst Den 

Haag Å253 betaalbare appartementen
Ḭ183x middenhuur en 40x 

koopwoningen met een 
betonnen casco

Ḭ30x middenhuur met een casco 
van CLT;

Å213 woningen voor Achmea Real 
Estate/BPL pensioen;
ÅOpdrachtgever: Vorm Holding
ÅOntwerp OZ Architecten;
ÅOpgeleverd. 


