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Het kan!

HOE?



+ Toekomstbestendige gebiedsontwikkeling

+ Samen biobased bouwen

+ Conceptwoningen

An offer you can't refuse!

HOUTBOUW EN BIOBASED 
ISOLATIE+ +



Wie zijn wij?

Dominique Vosmaer
Ketenregisseur Flevoland

Building Balance

Gertjan de Werk
Activator 

Toekomstbestendig

Bouwen via de Woondeals

Elisabeth ter Borg 
Activator woningcorporaties

& 

Ketenregisseur Zuid-Holland

Frances Swets
Activator Nieuwbouw

Grote landelijke

bouwbedrijven



XXX

Wie is Building Balance? 

Uitvoeringsorganisatie van 
overheidsprogramma:

Nationale Aanpak Biobased 
Bouwen (NABB)

Doel 2030: 
30% van de woningen 30% biobased (kg)

30% van utiliteitsbouw 30% biobased (kg)

50.000 ha vezelgewassen bestemd voor bouw

30/30/30



Nationale Aanpak Biobased Bouwen

Building Balance activiteiten

Actielijn I: opzetten en opschaling ketens

Actielijn II: vraagstimulering bouw

Actielijn III: activering agro en verwerking

Actielijn V: kennisdeling en onderwijs

Actielijn VI: onderzoek en innovatie

Actielijn (VII): samenwerking en versterken 

Regionaal Nationaal 



Agro Industrie & Economie Bouw

+ Minder Stikstof

+ Bodemverbetering

+ Verdienmodel

+ Biodiversiteit + Lokale werkgelegenheid

+ Minder Transport/ lager gewicht

+ Modulair/ lokaal/ prefab

+ C(O2)-opslag (tov CO2 opslag kosten)

+ Verdringing CO2 intensieve materialen

+ Gezond binnenklimaat



Nationale Aanpak Biobased Bouwen

stro

inblaasmateriaal productie
miscanthus

bindmiddelproductie

hennep

isolatiewolproductie

prefabstrobalen wanden productie

reststromen tuinbouw platenproductie 

vlas

(reststromen)
diverse verwerkingsopties 

platenproductie



ÅZonnekroon

ÅSorghum

ÅBamboe

Bamboe Wilgen

Lisdodde

Paulownia bomen

Overige gewassen

ÅPaulownia bomen

ÅLisdodde

ÅWilgen



Beschikbare Tools & Brochures

Online Gidsen en brochures

+ Conceptenbrochure

+ Handvat toekomstbestendig bouwen

+ Bouwen voor de toekomst (Brochure 

voorbeeldprojecten gebiedsontwikkeling)

+ Biobased uitvragen voor woningcorporaties 

+ Maandelijkse webinars (deepdives)

+ Trainingen voor architecten (online 

beschikbaar)

Online tools & Websites

+   Biobased alternatieven database

+ Biobased bouwdetails

Kennis te vinden op www.nkbb.org

Agenda: https://buildingbalance.eu/agenda/

Live trainingen en ondersteuning: 
+ Biobased Expert Sessies: experts aan de 

slag met jouw bouwproject

+ Biobased Dare Sessies: Samen met 

experts in een pressure cooker Go/no go 

voor biobased

+ Trainingen en werksessies in de regio's

+ Biobased trainingen vanaf Q3 voor:

o Corporaties

o Ontwikkelaars

o Gemeentes

o Beleggers

o Adviseurs

o Bouwers

o Onderhoudspartijen

http://www.nkbb.org/
https://buildingbalance.eu/agenda/


Toekomstbestendige Gebiedsontwikkeling

Aantrekkelijke, gezonde en betaalbare leefomgevingen als nieuwe 
standaard

Gertjan de Werk



Mooie uitdagingen in gebiedsontwikkeling

Å1 miljoen passende woonruimten tot 2030

Å100.000 woningen na-isoleren per jaar

ÅGezonde, aantrekkelijke gebieden

ÅImpuls aan natuur, ruimte voor water (natuurherstelverordening)

ÅSnel, betaalbaar en beheersbaar bouwen
Å30% sociaal, 40% midden

ÅMet minder dan de helft van de huidige milieu-impact (EU/Parijs)

Dat kan als je het wilt!

Stop met stapelen (en optimaliseren) en doe het gewoon in 1 keer goed! (en anders dan je gewend bent).
Maak toekomstbestendig bouwen een ontwerpopgave



Met biobased bouwen, industrialisatie en digitalisering als 
katalysatoren. 







Paragraaf Toekomstbestendig bouwen in de woondeals

 =KLMMJDABC= 9>KHJ9C=F GN=J GF<=J 9F<=J=ӈ

1. 50% industrieel in 2030

2. Aanbesteden en tenderen op MPG <0.5

3. 50% biobased en/of secundair in 2030

4. Toepassen landelijke maatlat groene klimaatadaptieve  gebouwde omgeving

5. Het Nieuwe Normaal als methodiek om circulariteit te bepalen





Gebieden waar je wil en kunt (blijven) wonen





Ontwikkelaars en bouwers zijn vaak ambitieuzer en verder dan gemeenten. 
Maak daar gebruik van EN stop met (onbewust) frustreren.

YƻƳŜƴŘŜ ƳŀŀƴŘŜƴΥ /ƛǘȅ 5Ŝŀƭ ƛƴǊƛŎƘǘŜƴ ȊƻŘŀǘ ǿŜ ƻƴǎ ŜŦŦŜŎǘƛŜŦ ΨǾƻƻǊōŜǊŜƛŘŜƴ ƻǇ 9ǳǊƻǇŀΩ



Het Nieuwe Normaal
(en convenant)

Convenant TBB

FOCUS

We ontwikkelen een gezamenlijke taal voor toekomstbestendige gebiedsontwikkeling. 
Uniformiteit is cruciaal voor opschaling en betaalbaarheid

De basis hiervoor zijn Het Nieuwe Normaal, het handvat TBB en het convenant 
toekomstbestendige bouwen



Toekomstbestendige gebiedsontwikkeling

Interventies / tooling

Å Omgevingsplan

Å Omgevingswaarden

ÅWelstandsbeleid

Å Circulair beleid

Å Beleidscyclus

Å Legesverordening (groene 

leges)

Huiswerk Initiatieffase

Haalbaar-

heidsfase

Definitie

Ontwerp

Voorbereiding

Realisatiefase

Opstalontwikkeling

Exploitatie  

Beheer 

Verkoop 

Interventies / tooling

+ Prestatieafspraken 

woningcorporaties

+ Anterieure overeenkomst

+ Voorbeeldenboek 

toekomstbestendige 

gebiedsontwikkeling

Interventies / tooling

+ Tenderdocumentatie

+ Inkoopvoorwaarden 

(Buyer Groups)

+ Planologie

+ Stedenbouwkundig plan

+ Beeldkwaliteitsplan

+ Programma van Eisen 

openbare ruimte

Interventies / tooling

+ Koopovereenkomst

+ Taxatie

+ Financierings-

documentatie

+ Leveringsdocumentatie

+ Aanneemovereenkomst

Interventies / tooling

+ Verkoop en levering 

aan eindgebruikers

+ Verzekerings-

documentatie

Tip
Maak hierbij goed

gebruik van onze

expert pool!
Mis je tools of ken je goede voorbeelden die nog niet zijn gedeeld? Laat het ons weten!

buildingbalance.eu | Contactpersoon: Anne Bos (anne@buildingbalance.eu)

In samenwerking met:





Expliciete bestuurlijke intentie
1. Rotterdam
2. Den Haag
3. Amsterdam
4. Utrecht
5. Arnhem
6. Doetinchem
7. Leeuwarden
8. Apeldoorn
9. Zwolle
10.Amersfoort
11.Deventer
12.Leiden
13.Wijk bij Duurstede
14.Zuidplas
15.Barendrecht
16.Groningen
17.Zeist

In gesprek cq ambtelijk intentie uitgesproken
1. Eindhoven
2. Tilburg
3. Almere
4. Purmerend
5. Lelystad
6. Enschede
7. Breda
8. Assen
9. Venlo
10.Dordrecht
11.Hoeksche Waard
12.Alphen aan den Rijn
13.Brummen
14.Bunnik
15.Katwijk
16.Heerlen
17.Veenendaal
18.Emmen
19.Nijmegen

Expliciete bestuurlijke intentie
1. Achmea
2. Heijmans
3. BAM
4. AM
5. BPD
6. Synchroon
7. Χ
8. Χ
9. Χ 
10.Χ



Industriële beleggers Projectontwikkelaars Concept aanbieders
Woningcorporaties

(verbanden)
Gemeenten

Achmea real estate AM BAM Wonen Achterhoek Alpen aan de Rijn

Altera vastgoed BPD Heddes (Ursem) N-Brabant (3x) Doetinchem

a.s.r real estate Dura Vermeer Barli BV Friesland Hoofddorp

BouwInvest Heijmans geWOONhout TBI Oost-Groningen Leiden

PME Ballast-Nedam Dijkstra Draisma Flevoland Deventer

Jansen de Jong Dura Vermeer Utrecht Utrecht

Klok Groep Heijmans Haaglanden Eindhoven

Stebru Hurks Limburg Amsterdam

Ten Brinke Plegt-Vos Lelystad

VORM Leeuwarden

Waal Brummen

Rotterdam

ACTIVATIE KOPLOPERS

= ~20% 
van de markt

19/3: CO2-plafond



Op vakantie, maar dan thuis!



ÅHerstructurering

ÅUitleglocatie eigen grond

ÅUitleg locatie grond van gemeenten

ÅUitleglocatie grond van ontwikkelaar

Gebiedsontwikkeling & Corporatie

Havenkwartier Rijwijk


