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Voordelen voor corporaties & gemeenten

C(O,) opslag in gebouwen (CSC = €'s)

Verdringing van CO,-intensieve materialen

Makkelijk te industrialiseren = snelheid + prijseffect bouw
Door bouwsnelheid minder huurderving

Betere arbeidsomstandigheden op de bouwplaats
Gezonder wonen, werken en leren

Versterking lokale economie

Bron van inspiratie voor de mensen en medewerkers in
de keten
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Voordelen opnemen biobased bouwen in het bod

1. Commitment van alle partijen voor materialisatie slag;
2. Starten gesprek over wederkerigheid op het gebied van:

a. Welstand

b. ‘Groene leges’
c. Circulaire en biobased criteria in aanbesteding

d. Samenwerking
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BIOBASED BOUWEN




Opgaven corporaties en gemeenten lopen deels parallel

_—\ of/\o/\o/\e Qﬂ
o Qo //j
Betaalbaarheid Beschikbaarheid Leefbaarheid Duurzaamheid

Op elk van deze terreinen is strategie en beleid van beide partijen noodzakelijk
om uiteindelijk de goede dingen te doen. Vaak samen met andere strategische

partners zoals de politie, de zorginstellingen, ketenpartijen, het welzijnswerk etc.
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Prestatieafspraken: de opgaven

et ™ of\o/\o/\o Qﬂ
o Qo //j
Betaalbaarheid Beschikbaarheid Leefbaarheid Duurzaamheid

Met als kader slim, wendbaar, financieel houdbaar en no regret
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Thema’s Biobased

_— of\o/\o/\o Qp
o Qo /:7
Betaalbaarheid Beschikbaarheid| Leefbaarheid DUIL 2l e
Jaarlijkse Regulier Wijkbeheer, Energietransitie
huurverhoging aanbod, huismeesters Uitfasering
Huurharmonisatie bijzondere Overlast LabelsE, F, G
Middenhuur doelgroepen, Schulden Huurverhogingen
statushouders, problematiek PV-panelen
Nieuwbouw Bijzondere
Renovatie doelgroepen

Samentuinen
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Prestatieafspraken Biobased

i 2

Duurzaamheid

Beschikbaarheid

Biobased & Emissiereductie,
Nieuwbouw energietransitie
Blobaseq & en biobased
Renovatie

Biobased # extra opgave = andere materialisatie
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Van visie naar prestaties

Om biobased bouwen te integreren in de
— prestatieafspraken moeten we rekening houden met:

1. Biobased bouwen is onderdeel van een breder
verduurzamingsbeleid. Dat gaat ook over
energietransitie en wegwerken van E, Fen G
labels. Dat is de geprioriteerde opgave voor
corporaties in technologisch, financieel en
operationeel opzicht.

In bestaande bouw
en nieuwbouw
door gasloos,
isolatie en gebruik —
van biobased 5
materialen. Richt '
je op embeded en
embodied CO,
Impact 3

Biobased bouwen is inspirerend vanwege haar
positieve impact voor huurder, bouwer, vakman en
medewerkers van alle betrokken partijen.

Minimaliseren van CO, impact door ‘embedded’ en
‘embodied’ CO, impact te kijken.

4. Stap voor stap implementeren | Building
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Drie paragrafen relevant in het bod

Nieuwbouw op nieuwe
woningbouwlocaties
en in bestaand gebied
via sloop/nieuwbouw.
Gebeurt complex- en
gebiedgewijs

Planmatig onderhoud
waarbij meerdere
onderdelen worden
aangepakt.
Exploitatietermijn

verlengd met 30-50 jaar.

Verduurzaming, BKT,
Electrische installatie,
plafonds, vioeren en
soms indeling. Gebeurd
complex- en/of
gebiedgewijs vaak bij
eenzelfde typologie

Emissiereductie door (na-)
isolatie van woningen.
Gebeurd grootschalig, vaak in
eigen of gedeelde bouwstroom
en kent dak, gevel vioer
onderdelen. De aanpak wordt
doorgaans in 1 keer uitgevoerd
omdat de bewoner dan maar 1
keer lastig gevallen wordt.

E, F en G labels (nu nog
250.000 woningen) staan nu
bijna bij alle woningcorporaties
hoog op de agenda omdat ze
vanaf 2030 de woningen niet
meer mogen verhuren.
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Conceptteksten bod

Circulaire & biobased nieuwbouw

1.

In uitvragen voor (sloop-)nieuwbouw hanteert de corporatie de CO, impact van het
energie- en materiaalgebruik van het project gedurende de gehele levenscyclus als
belangrijk criterium. Daarbij gaat het om zowel de uitstoot bij de bouw (operationeel)
als vastlegging na realisatie (embodied).

De corporatie neemt in aanbesteding van de nieuwbouw een bandbreedte op voor
de integrale bouwkosten per nieuwbouwwoning. Hiermee daagt de corporatie
bouwers en ontwikkelaars uit om binnen een vastgestelde financiéle bandbreedte
optimaal te presteren op de PMC, kwaliteit, circulariteit, klimaatadaptatie en
biodiversiteit.
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Circulaire & biobased nieuwbouw

3. De corporatie neemt in haar uitvragen bij nieuwbouw een minimaal percentage
biobased grondstoffen (uitgedrukt in % massa) als criterium. Met 2030 als
streefdatum hanteert de corporatie de volgende staffel:

2025: intentie voor 2% (t.0.v. nu) toepassing van biobased materialen ->tenzij > 6% duurder dan regulier
2026: intentie voor 4% toepassing van biobased materialen -> tenzij > 6% duurder dan regulier

2027: commitment op 9% toepassing -> tenzij > 4% duurder dan regulier

2028: commitment op 15% toepassing -> tenzij > 4% duurder dan regulier

2029: commitment op 22% toepassing -> tenzij > 2% duurder dan regulier

2030: commitment op 30% biobased in massa -> tenzij duurder dan regulier
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Circulaire & biobased nieuwbouw

4. Voor het gebruik van biobased isolatiemateriaal in nieuwbouwwoningen hanteert de
corporatie de volgende staffel:

2025: 5% extra toepassing van vezelisolatie tegen maximaal 8% hogere kosten;
2026: 15% extra toepassing van vezelisolatie tegen maximaal 6% hogere kosten;
2027: 35% toepassing van vezelisolatie tegen maximaal 4% hogere kosten,;
2028: 70% toepassing van vezelisolatie tegen maximaal 2% hogere kosten;
2029: 100% toepassing van vezelisolatie tegen 0% hogere kosten.
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Conceptteksten

+ De corporatie hanteert CO, impact (zowel uitstoot als vastlegging) als belangrijk
criterium voor haar planmatig onderhoud.

+ In het planmatig onderhoud ziet de corporatie de noodzaak van een biobased &
circulaire bouwopgave. De corporatie vraagt naast een reguliere aanbieding ook
biobased & circulair uit.

+ Het is aan de bouwer om voor de vastlegging van CO, een algemeen geldende
indicator bovenop de MPG te gebruiken.

+ Binnen de provincie worden vezels geteeld om te gebruiken in de bouw. Daarmee
ontstaat een nieuw verdienmodel voor de regionale agrarische sector en wordt
indirect stikstofuitstoot verdrongen. De corporatie spreekt haar voorkeur uit voor het
gebruik van lokale vezels bij isolatie en niet dragende constructieve onderdelen.

+ Met 2030 als streefdatum hanteert de corporatie de volgende biobased staffel:

2025: intentie voor 5% extra toepassing biobased materialen -> maximaal 8% meerprijs op regulier
2026: intentie voor 15% extra toepassing biobased materialen -> maximaal 6% meerprijs op regulier
2027: commitment op 35% extra toepassing BB materialen -> maximaal 4% meerprijs op regulier
2028: commitment op 70% extra toepassing BB materialen -> maximaal 2% meerprijs op regulier
2029: commitment op 100% extra toepassing BB materialen -> maximaal 0% meerprijs op regulier
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Conceptteksten

+ De corporatie hanteert CO, impact (zowel uitstoot als vastlegging) als belangrijk
criterium voor de verduurzaming van haar voorraad.

+ In de verduurzaming ziet de corporatie de noodzaak van een biobased bouwopgave.
De corporatie vraagt naast een reguliere aanbieding ook biobased uit.

+ Het is aan de bouwer om hiervoor een algemeen geldende indicator bovenop de
MPG te gebruiken.

+ Binnen de provincie worden vezels geteeld om te gebruiken in de bouw. Daarmee
ontstaat een nieuw verdienmodel voor de regionale agrarische sector en wordt
indirect stikstofuitstoot verdrongen. De corporatie spreekt haar voorkeur uit voor het
gebruik van lokale vezels bij isolatie en niet dragende constructieve onderdelen.

+ Met 2030 als streefdatum hanteert de corporatie de volgende biobased staffel:

2025: intentie voor 5% extra toepassing biobased materialen -> maximaal 6% meerprijs op regulier
2026: intentie voor 15% extra toepassing biobased materialen -> maximaal 6% meerprijs op regulier
2027: commitment op 35% extra toepassing BB materialen -> maximaal 4% meerprijs op regulier
2028: commitment op 70% extra toepassing BB materialen -> maximaal 4% meerprijs op regulier
2029: commitment op 100% extra toepassing BB materialen -> maximaal 2% meerprijs op regulier
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De Wederkerigheid

Om biobased te bouwen is draagvlak in de gemeente en van de
huurders erg belangrijk. Alle partijen hebben een opgave te doen.
Want een transitie in de bouw en het vastgoedonderhoud gaat
veel soepeler als je daarin samen op kan trekken.

Thema's zijn:

Welstand

‘Groene leges’

Circulaire en biobased criteria in aanbesteding
Samenwerking

+ + + +



Wederkerigheid Welstand

Door de nieuwe Omgevingswet (Ow), gelden de bepalingen uit de
welstandsnota als beleidsregels. Welstandscriteria mogen
gemeentebesturen in het omgevingsplan opnemen (artikel 4.19 Ow).
Bij dit opnemen in het nieuwe omgevingsplan kun je een houten,
groene of een natuurlijke uitstraling verplicht stellen door biobased
of hergebruikte materialen voor te schrijven als te gebruiken
materiaal. Concrete voorbeelden: groene gevels, groene daken en
een natuurlijke erfafscheiding.




Wederkerigheid: Groene Leges

Hanteer groene leges bij vergunningaanvragen. Deze leges staan
in de legesverordening.

Dit kan via:

+ een gehele/gedeeltelijke vrijstelling van leges als sprake is van
bouwen met circulaire materialen

+ een verlaging van de legeskosten als de bouw met een te
bepalen aandeel in circulaire materialen is gerealiseerd

+ een gehele/gedeeltelijke teruggaaf van leges na realisatie van de
bouw wanneer aan bepaalde circulaire criteria is voldaan, zoals
toepassing van circulaire materialen




Wederkerigheid: Aanbesteding

+ De gemeente kan circulaire principes opnemen in
aanbestedingsprocessen voor bouwprojecten. Dat bouwbedrijven
stimuleert om duurzame materialen te gebruiken en ontwerpen te
ontwikkelen die gemakkelijk demonteerbaar en herbruikbaar zijn.

+ Ook kan de gemeente bij gronduitgifte een procedure met
selectiecriteria toepassen waarin een circulaire en biobased score
bovenop de MPG is meegenomen. Overheden stimuleren circulaire
nieuwbouw door bij gronduitgifte in een tender partijen te selecteren
die ervaring hebben met circulair bouwen. Ook is het mogelijk om
als selectiecriteria op te nemen: ‘visie circulariteit’
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